VEDTAGT

for

Andelsboligforeningen
Griffenfeldsgade 37-39



Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

Panthavere

Indskud

(1.1)

(1.2)

2.1)

3.1

3.2

3.3)

34)

(3.5)

(36)

(4.1)

(5.1)

(5.2)

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Griffenfeldsgade37-39
Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.
702, beliggende Udenbys Klaedebo kvarter.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erleegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af ar-
sager givet i § 12, stk. 2.

Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik p& sammenleagning,
kan rade over 2 lejligheder i en periode pa maksimalt 1 &r. Inden periodens udlgb skal
ferdigmelding af byggearbejder veere indsendt til kommunen. Den sammenlagte lej-
lighed betragtes som varende en andelsbolig, hvortil der svarer en andel og en stem-
me. Lejligheden kan ikke senere opdeles pa ny.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en per-
son, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen
skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionar eller der er tale om det sidste ud-
lejede lejemal.

§4

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort pantha-
ver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af for-
eningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ik-
ke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsholigforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auk-
tionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt an-
delen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen overtager andelsholigforenin-
gen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overta-
gelsen skal ske p&, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 16.

85

Indskud udger et belab, svarende til 116,20 kr. pr. m? maneders boligafgift, siledes
som dette er fastsat ved stiftelsen.

Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtreeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum, forudbetaling og indestiende pa indvendig vedligeholdelseskonto.
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Heeftelse

Andel

Boligaftale

Boligafgift

(5.3)

(6.1)

(6.2)

(6.3)

(7.1)

(7.2)

(7.3)

(7.4)

(8.1)

(8.2)

9.1)

9.2)

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales
et tillegsbelgb, sdledes at indskud plus tilleegshelgb svarer til den pris, som efter § 15
godkendes for andel og lejlighed.

86

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende forenin-
gen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stif-
telsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk.
1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er ind-
tradt i forpligtelsen.

87

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfares til andre i overensstem-
melse med reglerne i 88 14-20, ved tvangssalg dog med de andringer, der falger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i hen-
hold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke an-
vises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan

bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

§8
Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalfor-
samlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de
&ndringer, der falger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.
En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

89

Boligafgiftens starrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af ge-
neralforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastset-

tes, séledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i forenin-
gens formue, jfr. § 7.
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Vedligeholdelse

Forandringer

Fremleje

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

(10.5)

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(12.1)

(12.2)

§10

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlag og falles forsyningsledninger (lodrette strenge
inkl. afgreninger) og aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og kakken-
dare samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sa-
som f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde. En andelshavers vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omréade,
som er knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum,
kelderrum, altaner, terrasser, have og lign. For sa vidt angar rum og omrader i byg-
ninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige over-
flader. Generalforsamlingen kan fastsztte narmere regler for vedligeholdelsen af sa-
danne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige ved-
ligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
af bygninger, skure samt felles anleeg. VVedligeholdelsen skal udfgres i overensstem-
melse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nzermere fastsat frist. Foreta-
ges den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren eks-
kluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. §
22

§11

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Be-
styrelsen kan gare indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmel-
delsen, og iveaerksattelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéet enig-
hed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udfares handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller til-
ladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for besty-

relsen, inden arbejdet ivaerksettes, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§12

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2-5.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -1ne hele sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pé& grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, af-
prevning af bofellesskab, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begranset periode pa normalt hgjst 2 r. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fra-
flytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere szrlige grunde sdsom svigtende
salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
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Husorden

Overdragelse

(12.3)

(12.4)

(12.5)

(12.6)

(13.1)

(13.2)

(14.1)

(14.2)

A)

B)

C)

D)

For at opna tilladelse til at fremleje eller fremlane sin bolig, skal andelshaveren have
veeret andelshaver af den pagaeldende bolig i mindst 6 maneder. Efter at have fremle-
jet eller fremlant hele boligen i den tilladte periode, skal andelshaveren efterfglgende
bebo boligen i mindst 1 ar, far der igen kan sgges om fornyet fremleje eller -lan.

Nar betingelserne er til stede, gives der normalt tilladelse til fremleje eller fremlan af
hele boligen for 1 ar ad gangen.

Fremleje eller udlan af et enkelt vaerelse kan tillades af bestyrelsen, som kan stille be-
tingelser herfor. Andelshaver skal bo i andelsholigen i hele perioden. Der ma ikke
fremlejes eller udlanes til mere end én logerende per lejlighed. Bestyrelsen skal god-
kende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet. Godkendelsen sker for 1 ar
ad gangen og kan fornyes.

Korttidsudlejning er ikke tilladt og vil kunne medfare eksklusion efter § 22, stk. 1, lit-
raG.

8§13

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun &ndres saledes, at bestaende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets dgd.

§14

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 14.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendel-
se, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende reekkefglge:

Den, der indstilles af andelshaveren, séfremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af helarsbolig, eller til barn, barnebgrn, seskende, foreldre eller bedsteforaeldre
eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste
ar far overdragelsen. Andelshaveren skal have veeret medlem af foreningen i mindst 1
ar for at kunne benytte denne indstillingsret.

Andre andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og reglerne i § 14 A om sam-
menlaegning af lejligheder kan overtage andel og lejlighed med henblik pd sammen-
leegning.

Andre andelshavere, der er indtegnet p& en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
i henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigares, saledes at indstillingsretten vedrarende den saledes ledigblevne bolig
overlades til den fraflyttende andelshaver.

Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der farst er ind-
tegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsztte, at
de indtegnede én gang arligt skal bekrefte deres gnske om at std pa ventelisten, idet de
ellers kan slettes. Fortrinsret til at overtage andel og bolig gives i henhold til fglgende
ventelister og i anfgrte reekkefalge:
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Sammenlagning

Pris

E)

(14.3)

(14A.1)

(14A.2)

(14A.3)

(14A.4)

(14A.5)

(15.1)

A)

1) Andre andelshaveres bgrn, som er noteret pa venteliste inden fraflytning.

2) Tidligere andelshavere i foreningen, som er noteret pa venteliste i forbindelse med
fraflytningen.

3) Udenforstéende pa venteliste.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen kan, hvis det skannes ngdvendigt, kreeve dokumentation for de familizre
forhold

8§14 A

Udvalgte lejligheder i ejendommen kan slas sammen. Det drejer sig om falgende lej-
ligheder, som pd samme etage kan slas sammen til én lejlighed:

37B th. med 37B mf., samme etage
37C tv. med 37C mf. tv., samme etage
39B th. med 39B mf. th., samme etage
39B tv. med 39B mf. tv., samme etage
39C th. med 39C mf., samme etage

Hvis en af naevnte lejligheder bliver ledig, kan andelshaveren i nabolejligheden kabe
den og sammenlagge de to lejligheder i henhold til overdragelsesraekkefalgen i §14. |
alt kan der gives tilladelse til sammenlaegning af 20 sma lejligheder til 10 store lejlig-
heder. Retten til sammenlagning tildeles efter den raekkefalge, som bestyrelsen mod-
tager ansggningerne.

Samitlige udgifter i forbindelse med sammenleaegningen skal udredes af andelshaveren.
Salget af den ledige andel skal i gvrigt ske i henhold til reglerne givet i andelsforenin-
gens vedtaegter.

Ansggning om tilladelse til at nedlaeegge en bolig ved sammenlaegning skal indsendes
af kaberen til kommunen senest 14 dage efter underskrift af overdragelsesaftalen. An-
sggning om byggetilladelse skal indsendes af kaberen til kommunen senest 3 maneder
efter overtagelse af lejligheden. Ferdigmelding af byggearbejder skal indsendes af ka-
beren til kommunen senest 12 méaneder efter overtagelsen af lejligheden.

Ved en sammenlaegning skal den tilovershlevne entredgr blindes fuldstendig, dvs.
darkarm skal fjernes, og dgrabningen opmures og efterfglgende males ligesom opgan-
gens andre vaegge. Sammenlaegning af to lejligheder skal i gvrigt ske hdndvaerksmas-
sigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre of-
fentlige forskrifter. En sammenlagt lejlighed kan maksimalt have ét pulterrum til fri di-
sposition.

Bestyrelsen skal have tilsendt kopi af samtlige ansggninger og tilladelser i forbindelse
med sammenlagningen.

8§15

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 15.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst
et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Verdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af for-
eningens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geeld. Generalfor-
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Fremgangsmade

B)

©)

D)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(16.1)

(16.2)

samlingens prisfastsettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat
en hgjere pris.

Veardien af forbedringer, jfr. § 11, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Verdien af inventar, der er sgrskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsattes efter en konkret vurde-
ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er
fastlagt af Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende. Anskaffel-
sesprisen for eget arbejde ansettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgif-
ter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret
med hérde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsholigforeningen,
men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg respektive ned-
slag efter litra D under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal leve-
tid.

Séafremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lagsgre eller ind-
gas anden retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekabet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa indstilling fra en af
foreningen udpeget vurderingsmand og pa grundlag af opggrelse udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver.

Séfremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fzllesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde par-
terne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specifi-
ceres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorle-
des omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pa-
lzegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

8§16

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab
og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation
af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastseet-
telse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pé en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrage-
ren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter
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Garanti for 1an

Ubenyttede boliger

Dgdsfald

(16.3)

(16.4)

(16.5)

(16.6)

(17.1)

(17.2)

(18.1)

(19.1)

(19.2)

og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller — auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger far overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfri-
else af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner
provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og
dernast til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbeta-
ling af varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til dekning af erhverve-
rens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen kan denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelses-
tilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med
boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrel-
sen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afreg-
ningen til overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes se-
nest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§17

| tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for I1an til delvis finansiering af en overdragelses-
sum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette for-
eningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt pakrav til
lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal Iangiver vere forpligtet til at lade lanet
blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 22 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det belgb,
som restgealden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev gi-
vet, med tilleg af 6 foregaende manedsydelser og med tillzeg af rente af de navnte be-
lab.

§18
Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, be-
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 16.

§19

I tilfelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes eventuelle gtefalle veere be-
rettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades agtefalle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan an-
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Samlivsophevelse

Opsigelse

Eksklusion

A)

B)

C)

D)

(19.3)

(19.4)

(20.1)

(20.2)

(20.3)

(21.1)

(22.1)

del og bolig overtages af nedennagvnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte reekke-
falge

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand med den afdgde i mindst 1
ar.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdade i
mindst 1 ar.

Afdades bern, barnebarn, sgskende, foraldre eller bedsteforaldre.

Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var skriftligt anmeldt som berettiget
til andel og bolig ved andelshaverens dgd.
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdshoets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker beretti-
gede personer finder 8§ 15-17 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder 8§ 15 og 16 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 16 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse til-
feelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtraeder naestefter 3méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belghb afregnes til boet efter reg-
lerne i § 16.

§20

Ved ophavelse af samliv mellem egtefaller er den af parterne, der efter deres egen el-
ler myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette
medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far samlivsophaevelsen.

Ved &gtefzlles fortsettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge agte-
feeller veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefelle overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold
til 8 20 stk. 2 finder 8§ 15-17 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende egtefaelles
overtagelse gennem a&gtefalleskifte finder 88 15 og 16 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 16 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsettende sgtefalle i dis-
se tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og even-
tuelt lAngivende pengeinstitut.

§21

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtrade efter reglerne i 88 14 - 20 om overfarsel af andelen.

§22

| fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten brin-
ges til opher af bestyrelsen:
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Ledige boliger

Generalforsamling

A)

B)

©)

D)

E)

F)

G)

(22.2)

(23.1)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bolig-
afgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

Sé&fremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. 8 17 stk. 1.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ik-
ke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist,
jfr. § 10.

Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgr-
re pris end godkendt af bestyrelsen.

Séafremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Safremt en andelshaver trods én advarsel ikke ophgrer med at udfgre korttidsudlej-
ning, jf. § 12, stk. 6.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
der forholdes som bestemt i § 18.

§23
| tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 18, 8 19 eller
8 20, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpeg-
ning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 14.2 B, C og D. Safremt ingen kan-
didater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

8§24

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabs-
arets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel &endring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg.
7) Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
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Indkaldelse m.v.

Flertal

Dirigent m.v.

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

(25.5)

(26.1)

(26.2)

(26.3)

(26.4)

(27.1)

(27.2)

angivelse af dagsorden.
§25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
neer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal in-
deholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i hende
senest 8 dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méade senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes agtefelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Admini-
strator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til
at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefelle
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan
dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§26

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som navnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer veere reprasenteret.

Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiften, eller om iveerksattelse af forbedringsarbejder eller istand-
settelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end
25%, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er repraesenteret, og med et flertal p& mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ik-
ke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repreaesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal p& mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repreesenteret.

/Endring af vedtaegternes § 6 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem an-
delshaverne hafter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtli-
ge mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4
af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsam-
ling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de
repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

§27
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af

dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een maned efter ge-
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Bestyrelse (28.1)

Bestyrelses- (29.1)
medlemmer

(29.2)
(29.3)

(29.4)

(29.5)

(29.6)

(29.7)

Afstemningsregler (29A.1)

(29A.2)

neralforsamlingens afholdelse.
§28

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§29

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 4 gvrige bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.
Formanden velges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzr generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for to ar ad gangen en eller to bestyrelsessupple-
anter med angivelse af deres raekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses &gte-
feeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant
kan kun veelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboli-
gen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekreter.

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratreeden
fungerer nastformanden i formandens sted indtil naste ordingre generalforsamling.
Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, ind-
kaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinzre ge-
neralforsamling.

§29 A

Alle afstemninger ved generalforsamlingen foretages skriftligt, hvis det gnskes af en
andelshaver.

Valg af bestyrelse sker efter fglgende procedure: Farst vaelges formanden, safremt
denne er pa valg. Dernzst vaelges de gvrige bestyrelsesmedlemmer/suppleanter.
Stemmeafgivningen sker ved, at hver stemmeberettiget pa sin stemmeseddel anfgrer
navnet pa et antal kandidater, svarende til antallet af ledige bestyrelses- og suppleant-
poster. Anfares der flere navne pa stemmesedlen end antallet af kandidater, er stem-
mesedlen ugyldig. Kandidaterne opstilles i reekkefalge efter antallet af stemmer, og
startende med den kandidat, der har faet flest stemmer, besattes farst bestyrelsespo-
sterne og derefter suppleantposterne. | tilfeelde af stemmelighed afgares rekkefglgen
ved lodtrekning.

(29A.3) Proceduren i stk. 2 kan der afviges fra, hvis der er fuld enighed om dette pa general-

Mgader (30.1)

forsamlingen
§30
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en

person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sarinteresser i sagens afgarelse.
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Tegningsret

Administration

Regnskab

(30.2)

(30.3)

(31.1)

(32.1)

(32.2)

(32.3)

(32.4)

(32.5)

(32.1)

(33.2)

(33.3)

(33.4)

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af he-
le bestyrelsen.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§31

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
§32

Generalforsamlingen kan valge en ansvarsforsikret administrator eller en advokat til
som administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Gene-
ralforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator. Bestyrelsen treeffer naermere
aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i nerveaerende stk. 3 og 4 finder da anven-
delse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indszettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto
der kun skal kunne foretages havning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i
forening. Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i
forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto,
ligesom 0gsd modtagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa en sadan
konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkraevning af boligafgift, vare-
tagelse af lanningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et penge-
institut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en sadan
overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsfarer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkreevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalin-
ger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til rsregnskabet.

8§33

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret
(1/1-31/12).

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling p& andelene, som kan godkendes af generalfor-
samlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 15. Forslaget anfares
som note til regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 17.

Hvert &r medtages i resultatopgerelsen et belab til henleeggelse i en fond som en seer-
lig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligehol-
delse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse fastsettes
hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes
ved beregning af andelsveerdien.
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§34

Revision (34.1)  Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§35

(35.1)  Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsam-

ling.
§ 36
Oplosning (36.1)  Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlin-
gen.

(36.2)  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Séledes endeligt vedtaget pé foreningens ekstraordinzre generalforsamling den 20. april 2006 og revideret pa forenin-
gens ekstraordinzre generalforsamling den 6. juni 2011, pa foreningens ekstraordinzre generalforsamling den 17. juni
2014, pa foreningens ekstraordinare generalforsamling den 6. juni 2016, pé foreningens ekstraordinere generalforsam-
ling den 1. oktober 2018, og pa foreningens ekstraordinare generalforsamling den 3. juni 2019.

1 bestyrelsen:

% ' é
=

Sgren Rich, formand

“Kirsten Banke Nielsen
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