SCHEEL&CO

andelsvurdering

Vurderingsrapport

Andelsboligforeningen Griffenfeldsgade 37-39

Griffenfeldsgade 37A-C, 39A-C
2200 Kgbenhavn N

Sag: 10194

Side 1

Scheel & Co. ApS



SCHEEL&CO

andelsvurdering

Indhold
I [T | 1= To [ 1 T S 4
I S ¥ Yo 1S T Y 7= T o = 4
I B o T QY71 (T 0| SRS 4
R S AN | 011 011 1= (0] PSSR PPTRRPRN 4
1.5  FOrMAl / BESIGUIEISE: ...ocveueeieieeteeeeee sttt ettt e s st as s sr et etese e s eaetenes 4
2. RESUME af VUIAEIINGEN . .eeiiieeeeeeee ettt et e e sn e n e e enis 5
3. Vurderingstema 0g VUIdEINGSPIINCIP .cveiueririeieieriesiesiesiesie s e s sse e e sne s s e snas 6
o 100 K57= < 1 ][ o [ S 7
4.1  Almindelige forudSaetNINGEN: .......coe ettt eneas 7
4.2 Sarlige fOrUdSERININGET: ...cc.i it se e n e re s ne e 8
A 74 1 (o] [0 ] o £ USSP 9
G T o P U0 [ Ky 1] (=T (=T o =] oSS 9
N W T (T €T g o] ] USRS P PP 10
5. BEIGGENNEA ...t b bbbt p e nenne s 12
S0 R =1 G 0 | TSP P RO PR RSP 12
oA 1= g o (o 0] o SRS 12
ECTRC T o0 1S = o €TSS R 12
5.4 KOMIMUNE. L.ttt st e b esae e e st e e ae e e e e e smeeeaneeame e e s e e smneenneeanneenreas 12
Lo T = L= [ (0] o RS 12
6. Den Offentlige VUITEING ..ottt n e 13
A AN 1YL= T = LS RS 13
% T VU1V Z= <7 =T o [ RSSO 13
7.2 Ejendommen udnyttelsesmuligheder og ekstraordineere forhold: .............c.ccecu..... 13
ST N (== 0] 1 T ] o SR 14
8.1 Arealmaessige afvigelser eller saerlige forhold: ... 14
9. GENEIEI DESKIIVEISE ...t sttt st snenne s 14
0.1 OPFBIEISESAI: .....cvceieiecececececee e 14
9.2 GeNErel DESKIIVEISE: .......oo et 14
10. Offentlige forhold 0g PIANET ..........oii et re e 16
10.1  ZONESIALIUS: ..ottt ettt e e et e s ae e e e e e s ae e e b e e s ae e e b e e sne e e neeanreenneennreen 16
10.2  Offentlige forNOId: ..o e 16
10.3  Offentlige PIANET: ......cee et s re s 16
10.4  Brandmaessige fOrhold: ... 16
10.5 Energimaerke 0g energiplan: ... 16
10.6  BEVAINNGSVBRITUI ..cueiiiiiiieiieieeteeeee ettt bbbt e e et e b 17
I8 O Y = T4 =0 K53 {0 T o SR 18
11.1  Dansk gkonomi og det kabenhavnske boligmarked ...........cccccoovrinieiiiennienn 18
11.2  Hovedtraekkene i dansk @KONOMI........ccovieiiiiiiice s 18
11.3 Det kabenhavnske marked for boliger og boligudlejningsejendomme. ............... 21
12, Servitutter/DeKIaratiONer ..ottt be e e sreeneeeneens 33
RV (ool 0] o112 11 0o =] SR TSR 33
13.1 MomsreguleringSTorpligteISe: ... e 33
13.2  Grundejernes INVesteringSTONd: .........ccovv e 34
I o] a1 =1 10U T {0 L= o PR RTRPSRUR 34
ST B To] 1B ] 1= 0 ¢= U1 o] o RS 34
16. Ansvarsbegraensning & UNAErSKIift..........iiiieiiiiiioiir st 36

Scheel & Co. ApS Side 2



SCHEEL&CO

andelsvurdering

R =TT (=To o] oo =T SO T RO SOS RSP PR 37
17.1  Veesentlige overvejelser og afvigelser i beregningerne:.........ccccoccevveveececeesveenn. 38
R TR =11 =T [ TSRS PR 41

Den fulde rapport kan udleverestil andelshavere eller kommende
kabereved at rette henvendelse til foreningens bestyrelse pa e-post:

bestyrelsen@abfgriffen.dk
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1. Indledning
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1.5

Sagsansvarlige:

Ejerforhold:

Rekvirent:

Administrator:

Formal / Besigtigelse:

SCHEEL&CO

andelsvurdering

Mikkel Scheel, Ejendomsmaegler & Diplomvaluar og
Henrik Larsen, Cand.merc.jur.

A/B Griffenfeldsgade 37-39

Boelskifte Administration A/S

Marianne Jensen

Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

Pa Deres foranledning skal vi ved naerveerende
meddele Dem vor vurdering af ovennaevnte
ejendoms markedsveerdi pr. 11.06.2020.

Ejendommen er besigtiget den 11. juni 2020 hvor
viceveert Per Hansen viste rundt.

Scheel & Co. ApS Side 4



SCHEEL&CO

andelsvurdering

2. Resume af vurderingen

Adresse: Griffenfeldsgade 37A-C, 39A-C
By: 2200 Kgbenhavn N
Matrikelnummer: 702, Udenbys Klaedebo Kvarter

Vurderingsdag: 11.06.2020
Besigtigelsesdag: 11.06.2020

Grundareal: 3.454 m2

Samlet bebygget areal: 1.465 m?
Boligareal: 7.635 mz?
Erhvervsareal: 1.271 m2

Andet areal: 0 m2

Kontantvurdering: 190.100.000 kr.
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16. Ansvarsbegreaensning & Underskrift

Vurderingen er udtryk for vore kvalificerede beregninger og sken som sagkyndig,
hvorfor der tages forbehold for at myndigheder og andre kan foretage en anden
skgnsmeessig vurdering af ejendommen end den af os foretagne.
Opmeerksomheden henledes pa, at vi ikke er ansvarlige for tab mv. som skyldes at
myndigheder eller andre ikke laegger den af os foretagne vurdering til grund.

Matte medvirkende medarbejdere eller selskabet ifalde ansvar efter dansk rets
almindelige regler herom, er dette uanset den udviste grad af uagtsomhed,
begraenset til den deekning som falger af selskabets ansvarsforsikring i HDI Gerling
Forsikring deekkende professionelt ansvar for en daekningssum pa kr. 5.000.000 pr.
skade og pr. forsikringsar.

Undertegnede vurderingsmaend erkleerer herved, ikke at have personlig eller forretnings-
maessig interesse i vurderingens udfald.
Vurderingsrapporten er fremsendt elektronisk til sdvel foreningen som administrator.
Kgbenhavn d. 23. juni 2020

Med venlig hilsen

Scheel & Co. ApS

Mikkel Scheel Henrik Larsen
Civilskonom, HD Cand.merc.jur.
Ejendomsmeegler & Diplomvaluar

Vurderingsrapporten ma ikke uden valuarens skriftlige tilladelse benyttes af andre end
rekvirenten til andre formal end angivet, eller i gvrigt gengives helt eller delvist, herunder
pa foreningens hjemmeside.
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18. Billeder
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