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1. Indledning 
 
 
1.1 Sagsansvarlige:  

Mikkel Scheel, Ejendomsmægler & Diplomvaluar og 
Henrik Larsen, Cand.merc.jur. 

 
1.2  Ejerforhold: 

A/B Griffenfeldsgade 37-39 
    
1.3  Rekvirent: 

Boelskifte Administration A/S 
                                                           

1.4  Administrator: Marianne Jensen 
Boelskifte Administration A/S 

   Solbjergvej 3 
   2000 Frederiksberg 
    
1.5 Formål / Besigtigelse:   

På Deres foranledning skal vi ved nærværende  
meddele Dem vor vurdering af ovennævnte 
ejendoms markedsværdi pr. 11.06.2020. 
 
Ejendommen er besigtiget den 11. juni 2020 hvor 
vicevært Per Hansen viste rundt. 
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2. Resume af vurderingen 
 
Adresse: Griffenfeldsgade 37A-C, 39A-C 
By: 2200 København N 
Matrikelnummer: 702, Udenbys Klædebo Kvarter 
 
Vurderingsdag: 11.06.2020 
Besigtigelsesdag: 11.06.2020 
 
Grundareal: 3.454 m² 
Samlet bebygget areal: 1.465 m² 
Boligareal: 7.635 m² 
Erhvervsareal: 1.271 m² 
Andet areal: 0 m² 
 
Kontantvurdering: 190.100.000 kr. 
Gennemsnitlig kvadratmeterpris: 23.023 kr. pr. m² 
Stabiliseret afkastprocent: 3,65% 
 
Boliglejeniveau OMK: 612 kr. pr. m² 
Boliglejeniveau renoveret: 1.500 kr. pr. m² 
Samlet erhvervslejeniveau: 1.300 kr. pr. m² 
Budgetperiode/moderniseringsfrekvens: 15 år / 6,67% 
Moderniseringsomkostninger pr. kvm.: 4.542 kr. 
Vedligeholdelsesomkostninger pr. kvm.: 150 kr. 
 
   
Overordnede kommentarer til rapporten. 
Den vurderede ejendom består af to fritstående etageejendomme, med gavle mod 
Griffenfeldsgade og med et asfalteret areal mellem dem, åbent mod Griffenfeldsgade, der 
anvendes til bil- og cykelparkering for lejere og beboere samt tilkørselsvej til ejendommens 
underjordiske garage. 
Den vurderede ejendom ligger centralt i København, i det sydvestlige hjørne af Nørrebro, 
tæt på Søerne, Frederiksberg og selve centrum af København. 
 
Coronakrisen er over os, og hele den vestlige verden. Dette betyder usikkerhed på de 
finansielle markeder, og især for visse delmarkeder af økonomien. Nogle 
ejendomssektorer er hårdt ramt, men investeringsmarkedet for boligudlejningsejendomme 
ser for nuværende ud til, at klare sig pænt indtil videre. Læs de opdaterede afsnit om 
coronasituationen i vurderingens økonomi- og boligmarkedssektion. 
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16. Ansvarsbegrænsning & Underskrift 
 
Vurderingen er udtryk for vore kvalificerede beregninger og skøn som sagkyndig, 
hvorfor der tages forbehold for at myndigheder og andre kan foretage en anden 
skønsmæssig vurdering af ejendommen end den af os foretagne. 
Opmærksomheden henledes på, at vi ikke er ansvarlige for tab mv. som skyldes at 
myndigheder eller andre ikke lægger den af os foretagne vurdering til grund.  
 
Måtte medvirkende medarbejdere eller selskabet ifalde ansvar efter dansk rets 
almindelige regler herom, er dette uanset den udviste grad af uagtsomhed, 
begrænset til den dækning som følger af selskabets ansvarsforsikring i HDI Gerling 
Forsikring dækkende professionelt ansvar for en dækningssum på kr. 5.000.000 pr. 
skade og pr. forsikringsår. 
 
 
Undertegnede vurderingsmænd erklærer herved, ikke at have personlig eller forretnings-
mæssig interesse i vurderingens udfald. 
 
Vurderingsrapporten er fremsendt elektronisk til såvel foreningen som administrator. 
 
København d. 23. juni 2020 
 

Med venlig hilsen 
Scheel & Co. ApS 

 
 

Mikkel Scheel          Henrik Larsen 
Civiløkonom, HD     Cand.merc.jur. 
Ejendomsmægler & Diplomvaluar     

 
 

Vurderingsrapporten må ikke uden valuarens skriftlige tilladelse benyttes af andre end 
rekvirenten til andre formål end angivet, eller i øvrigt gengives helt eller delvist, herunder 
på foreningens hjemmeside. 
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18. Billeder 
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